Zmluva 0 najme
¢. S1/02/2018

uzavreta podla § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika, v stilade so zdkonom ¢. 446/2001 Z.z.
0 majetku vyssich uzemnych celkov v zneni neskorsich zmien a Zasady hospodarenia
a nakladania s majetkom PSK v platnom zneni (d’alej len ,,Zasady hospodarenia®)

Vlastnik:

Prenajimatel’:

Najomca:

CL1
Zmluvné strany

PreSovsky samospravny kraj

(dalej len "PSK")

Sidlo: Namestie mieru 2, 080 01 PreSov

ICO: 37870475

Statutarny zastupca: PaedDr. Milan Majersky, PhD., predseda
(dalej len "viastnik')

Stredna priemyselna $kola technicka, Komenského 5, Bardejov
(dalej len ,, SPST*)

Sidlo: Komenského 5, 085 42 Bardejov

I1CO: 00161705

DIC: 2020508820

Statutarny zastupca: Ing. Jaroslav Bujda, riaditel SPST

IBAN SK57 8180 0000 0070 0051 3887 — prijmovy ucet

IBAN SK79 8180 0000 0070 0051 3879 — vydavkovy tcet

(dalej len ,,prenajimatel’ ™)

Gréckokatolicke arcibiskupstvo Presov

Sidlo: Hlavna 1, P.O. Box 135, 081 35 PreSov

ICO: 00179205

DIC: 2021283176

Statutarny zastupca: Mons. Jan Babjak SJ, presovsky arcibiskup metropolita
IBAN: SK63 0900 0000 0000 9629 3388

(dalej len ,,najomca*)

CL 11
Predmet a ucel najmu

1. Zmluvné strany uzatvaraju tato zmluvu za Gcelom Upravy prav a povinnosti spojenych
snajmom nehnutelného majetku vo vlastnictve PreSovského samospravneho kraja
V sprave prenajimatela. Predmetom tejto zmluvy je zdvdzok zmluvnych stran, Ze
prenajimatel’ prenajme najomcovi v dojednanej dobe predmet ndjmu uvedeny v bode 2
tohto ¢lanku, za ¢o najomca zaplati prenajimatel'ovi najomné a tthradu za poskytované
energie a sluzby spojené s ndjmom. Prenajimatel’ je na zéklade LV ¢. 2579 spravcom
majetku PreSovského samospravneho kraja (d’alej aj ako PSK).

Predmetom najmu je docasne prebytocny nehnutelny majetok — nebytové priestory -

Zast’ I. poschodia Skolského internatu v objekte sup. ¢. 518, zapisaného na LV 2579, k. u.
Bardejov na pozemku registra KN C parcelné cCislo 1154 ato nebytové priestory
o celkovej vymere 310,00 m? , schodiste pre bezbariérovy pristup - alikvotna cast



5,04 m? a &ast’ pozemku registra KN C parcelné &islo 1154, zapisaného na LV 2579, k. t.
Bardejov 0 vymere 150 m?, ktory dava prenajimatel’ do najmu najomcovi. Predmetom
najmu nie je ziadny hnutel'ny majetok.

Predmet ngjmu Vymera Cena Vyska najjmu
v m? v€m?/rok v €/ roéne
1. Vstupna Satna pre deti ¢. 1,2 32,05 14,15 453,51
2. Satiia pre zamestnancov 7,16 14,15 101,31
3. WC personal, WC kucharka 4,36 14,15 61,69
4. Sklad 12,48 14,15 176,59
5. Kancelaria 17,13 22,21 380,46
6. WC+ Umyvarendeti¢. 1,2 13,86 14,15 196,12
7. Hernac.1,2 135,74 10,62 1441,56
8. Spalnac. 1,2 73,96 10,62 785,46
9. Ekonomat 1,70 14,15 24,06
10. Vydajna jedalen 11,56 14,15 163,57
11. Schodisko 5,04 14,15 71,32
12. Pozemok 150,00 0,66 99,00
Spolu: 465,04 3954,65 €/rocne
3. Predmet ndjmu bude vyuzity na zabezpecenie vychovy a vzdeldvania deti predSkolského

veku, v nebytovych priestoroch bude zriadena aprevadzkovana materska skola a
vydajna Skolské jedalen, pozemok bude sluzit’ ako detské ihrisko.

Prenajimatel’ sa zavdzuje Najomcovi poskytovat, prip. zabezpecit nevyhnutné sluzby
spojené s uzivanim nebytovych priestorov t. j. doddvku tepla, dodavku elektrickej
energie, dodavku vody a odvadzanie odpadovej vody, dodavku tepla a teplej uzitkovej
vody, elektrorevizie a odvoz komunélneho odpadu.

CL 111
Doba ndjmu a skoncenie najmu

Tato zmluva sa uzatvara od 15.12.2018 na dobu neur¢itu.
N34jom dojednany na zaklade tejto zmluvy sa skon¢i:

a/ uplynutim doby, na ktort bol dojednany,
b/ dohodou zmluvnych stran,

¢/ vypovedou,

d/ odstupenim od zmluvy.

Dohoda o skonceni tejto zmluvy musi byt pisomna a podpisand zodpovednymi
zastupcami obidvoch zmluvnych stran. V pisomnej dohode o skon€eni najmu sa uvedie
den, ku ktorému sa najom kon¢i. Ak deii skonfenia najmu nie je v dohode uvedeny,
skon¢i sa ndjom diiom ucinnosti tejto dohody.

Prenajimatel moéze pisomne vypovedat zmluvu z akéhokol'vek dovodu, alebo mozZe
zmluvu vypovedat’ aj bez udania dévodu avSak najskoér po uplynuti 10 rokov odo dna
nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy.

Najomca méze pisomne vypovedat’ zmluvu z akéhokol'vek dovodu, alebo méze zmluvu
vypovedat’ aj bez udania dovodu.



. Vypoved’ musi mat pisomni formu a musi byt dorucend druhej zmluvnej strane.
Pri nedodrzani pisomnej formy je vypoved neplatna.

. Vypovedna lehota je 3 mesiace.

. Prenajimatel’ moze odstupit’ od zmluvy v pripade hrubého porusenia ustanoveni tejto
zmluvy, priCom za hrubé poruSenie ustanoveni tejto zmluvy sa povazuje najma
nezaplatenie splatného ndjomného zo strany ndjomcu aj napriek pisomnej vyzve
prenajimatel’a a uzivanie predmetu ndjmu v rozpore s ucelom na aky bol predmet najmu
najomcovi poskytnuty.

. N4gjomca modze odstapit od zmluvy v pripade neplnenia povinnosti Prenajimatela
v zmysle tejto zmluvy.

CL1V
Vys$ka najomného, jeho splatnost’ a sposob jeho platenia

. Vyska najomného je uréend vzmysle § 11 ods. 4 a 5 Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom PSK v platnom zneni. Najomné je stanovené dohodou v zmysle zakona
¢.18/1996 Z.z. 0 cenach v zneni neskorSich predpisov a je v stlade s cenovou ponukou
predlozenou v obchodnej verejnej sutazi - pontiknutou cenou ndjmu v obchodnej verejne;j
sutazi vykonanej V stlade so Zakonom ¢. 446/2001 Z.z. o majetku vysSich uzemnych
celkov v zneni neskor$ich zmien.

. Najomca sa zavizuje, ze bude za uZzivanie predmetu najmu uvedeného v ¢l. II tejto
zmluvy odo dna nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy uhradzat’ najomné, ktoré ku dnu
podpisu teto zmluvy je vo vyske:

- ro¢ne za celi uzivanu plochu vo vyske 3954,65 €

(slovom: Tritisicdevét'stopat'desiatstyri eur a Sestdesiatpét’ centov)

- mesacne za celu uzivana plochu /3954,65 € : 12/ vo vyske 329,55 €
(slovom: Tristodvadsat'devit eur a patdesiatpat’ centov)

. N4jomca bude uhradzat’ prevodnym prikazom mesa¢né najomné vopred a to na zaklade
faktiry vystavenej prenajimatelom na prijmovy ucet IBAN SK57 8180 0000 0070 0051
3887, KS: 0308, VS: ¢islo faktary, so splatnostou 14 dni.

. Vysku nijomného je prenajimatel’ opravneny kaZdoroc¢ne zvysit' v stlade s platnymi
Zasadami hospodarenia v nadvdznosti na mieru inflacie vyhlasent Statistickym uradom
vV danom roku za rok predchddzajuci formou pisomného ozndmenia doruceného
najomcovi. Ngjomné platné k 31.12. aktualneho roka bude s Uc¢innostou od 1.1.
nasledujuceho roka zvySené o mieru inflacie a douctované faktirou. Zmena vysky
najomného bude realizovand formou pisomného ozndmenia, ndjomca sa zavidzuje takto
zvySené ndjomné akceptovat’.

. 'V pripade omeskania platby ndjomného je ndjomca povinny uhradit’ urok z omeskania
v stlade Snariadenim vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obc¢ianskeho zékonnika v platnom zneni.



CLV
Uhrada za sluzby spojené s najmom a spdsob ich iihrady

1. N4jomca sa zavézuje pravidelne mesacne uhradzat’ prenajimatelovi ndklady za sluzby
spojené s uzivanim nebytovych priestorov t. j. teplo, elektrickii energiu, vodné, stocné,
zrazkové vody, elektrorevizie, dan z nehnutel'nosti a 0dvoz komunalneho odpadu, ktoré
budu uétované podl'a pomeru uzivanej plochy k celkovej ploche vo vyske ako je uvedené
v prilohe ¢. 1 k tejto zmluve.

2. Najomca sa zaviazuje uhradit’ platby za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov
prevodnym prikazom na vydavkovy tcet prenajimatela IBAN SK79 8180 0000 0070
0051 3879, KS: 0308, VS: ¢islo faktury, na zaklade vystavenej faktury prenajimatel'om
so splatnost’ou 14 dni.

3. Upratovanie prenajatych priestorov a telefébnne spojenie si zabezpeCuje najomca sam na
vlastné néklady.

4. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo kazdorocne na zdklade indexu rastu cien alebo reélnej
kalkulacie, alebo v pripade zmeny uzivanej plochy na zaklade preberacieho protokolu
alebo zmeny poctu osdb upravovat’ vysku platieb za rezijné naklady formou aktualizacie
Prilohy ¢. 1 k tejto zmluve, preukazatel'ne doru¢enej najomcovi.

5. V pripade omeskania s thradou platby za sluzby spojené s najmom je ndjomca povinny
uhradit’ urok z omeskania v sulade s nariadenim vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika v platnom zneni.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel” je opravneny pozadovat’ v nevyhnutnom rozsahu pristup k predmetu najmu
za ucelom kontroly technického stavu a kontroly ¢i ndjomca uZiva vec dohodnutym
sposobom anajomca je povinny mu pristup a vykonanie kontroly v nevyhnutnom
rozsahu umoznit’.

2. Prenajimatel’:

a) na zaklade pisomného protokolu o0 odovzdani a prevzati nebytovych priestorov
odovdava predmet najmu v stave, v akom sa nachadza ku diiu Gi¢innosti tejto zmluvy.
Zaroven prehlasuje, Zze predmet najmu je v zmysle technicko-prevadzkovom ako aj
v zmysle prislusnych zakonov spdsobily na dohodnuty tcel uvedeny v ¢l. 1l tejto
zmluvy, po prevedenych stavebnych tpravach, ktoré vykona na vlastné naklady
najomca, ¢o prehlasuje aj najomca. Investicia do Giprav nehnute'ného majetku moze
byt’ vykonana len na zaklade pisomného suhlasu prenajimatel’a, na naklady najomcu.
Projektovi dokumentaciu  je nijomca povinny predlozit’ prenajimatelovi na
odsuhlasenie pred zacatim realizacie prac resp. pred podanim ziadosti o vydanie
stavebného povolenia. Ndjomca nebude pozadovat’ od prenajimatela Ziadnu finan¢nti
ani ziadnu ini kompenzéciu finanénych prostriedkov nim vloZenych do zhodnotenia,
oprav a udrzby predmetu najmu. V pripade skoncenia najjmu dé najomca prenajaté
priestory do povodného stavu na svoje vlastné naklady ak sa zmluvné strany
nedohodnt inak.

b) je povinny bez zbytocnych obmedzeni umoznit' a zabezpeCit najomcovi anim
poverenym tretim osobam pristup k predmetu najmu aj mimo prevadzkového Casu
a v dnoch pracovného pokoja. V takom pripade za vstup a odchod z budovy bude



10

11.

zodpovedat’ najomca, pripadne nim poverené osoby, ktoré budu mat kluce od
hlavného vchodu do budovy.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody vzniknuté na majetku ndjomcu vneseného najjomcom
do prenajatych priestorov.

Najomca je opravneny si zabezpecit’ na svoje nadklady poistenie prenajatého majetku,
svojich vnesenych veci, napr. tovaru, zariadenia a pod., prip. poistit’ tovar a zariadenie
proti kradezi a Zivelnej udalosti, ako aj poistenie zodpovednosti za Skodu spdsobenu
prevadzkovou ¢innostou.

N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do podndjmu alebo do vypozicky
tretej osobe bez stihlasu prenajimatel’a.

N4jomca je povinny:

a) prenajaté priestory pocas celej doby najmu uzivat riadne, chranit’ ich pred poskodenim
alebo znienim apri svojej cinnosti je povinny dodrziavat bezpeénostné
a protipoziarne predpisy /napr. zak. ¢. 314/2001 Z.z./ s tymito oboznamit’ aj svojich
zamestnancov a vyzadovat ich dodrziavanie svojimi zamestnancami, ktori sa budu
V predmete ndjmu nachadzat’,

b) uhradzat naklady spojené sobvyklym udrziavanim t.j. zabezpeCovat' a uhradzat
na vlastné naklady vsetky drobné opravy a Upravy ucelovej povahy a beznu udrzbu,

C) uzivat’ prenajaté priestory v rozsahu ur¢enom touto najomnou zmluvou a na tcel v nej
dohodnuty,

d) bezodkladne oznamovat prenajimatelovi vSetky Skody, havarie, poruchy iné
mimoriadne udalosti, ktoré by mohli sposobit’ zdvaznt $kodu na predmete najmu,

e) na vlastné naklady znasat’ vSetky sankcie zo strany odborného dozoru a pod. ak vznikli
poruSenim jeho povinnosti,

f) umoznit’ prenajimatel'ovi vstup na strechu Skolskej jedalne cez prenajté priestory za
ucelom odhrnutia snehu zo strechy Skolskej jedalne a panelov elektrovoltaiky.

N4jomca je so stavom predmetu ndjmu obozndmeny prostrednictvom prenajimatela
fyzicky a vizualne na mieste a berie v procese uzatvarania tejto zmluvy uvedeny stav na
vedomie avtakom stave ho preberie do najmu. Pri odovzdani predmetu najmu
prenajimatel’om prip. jeho Casti bude spisany odovzdavaci protokol.

N4jomca zodpoveda za Skody sposobené na predmete ndjmu jeho nespravnym uzivanim.

Najomca odovzda po skoneni najmu predmet ndjmu v stave, v akom bol prevzaty do
najmu, s prihliadnutim na bezné opotrebenie a SO zmenami — uUpravami vykonanymi
Vv stlade s ustanoveniami tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. Uvedenie
do povodného stavu sa nevyzaduje, ak ide o Gpravy vykonané v stlade s touto zmluvou.
Pri svojvol'ne vykonanych upravéach je najomca povinny tieto uviest’ na svoje naklady
a tarchu do povodného stavu, ak sa s prenajimatel'om nedohodne inak.

. 'V pripade ak bude potrebné, je ndjomca povinny zabezpecit’ si na vlastné naklady pri

stavebnych upravach na predmete ndjmu povolenie prislusnych uradov, resp. splnit’ si
ohlasovaciu povinnost’ v stlade platnymi pravnymi predpismi. N4jomca je povinny
dodrziavat’ pri vykonavani stavebnych pradc a Uprav na predmetu najmu vSeobecne
zéavizne pravne predpisy.

V pripade, ak doéjde pri stavebnych upravach alebo zmendch predmetu nijmu k
technickému zhodnoteniu predmetu najmu, sa zmluvné strany dohodli, Ze technické



zhodnotenie predmetu najmu bude opravneny dafiovo odpisovat’ najomca, a to v sulade
s platnymi pravnymi predpismi. N4jomca nebude pozadovat od prenajimatel’a ziadnu
finan¢n1 ani int kompenzaciu nim vloZenych do zhodnotenia a udrzby predmetu najmu.
Investicia sa stava po skonceni ndjmu bezodplatne majetkom PSK. Investiciou sa na
ucely tejto zmluvy rozumeji naklady vynalozené ndjomcom na technické zhodnotenie,
rekonstrukciu a modernizaciu predmetu najmu v sulade s § 29 zdkona ¢. 595/2003 Z.z.
o dani z prijmov.

ClL VIl
Vseobecné a zavereéné ustanovenia

. Ngjomca je povinny bezodkladne nahlasit’ prenajimatelovi vSetky zmeny o udajoch
tykajucich sa jeho identifikacie, t.j. zmeny sidla, bankového spojenia, obchodného nazvu
a pod., ako aj udajov ovplyviujucich vysku najmu alebo prevadzkovych nakladov a to do
5 dni od uskuto¢nenia zmeny.

. Zmluvné strany suhlasia s jednotlivymi ustanoveniami tejto zmluvy o najme a vyhlasuju,
7e bola uzatvorena vazne, slobodne a urcito.

. Vsetky zmeny alebo dodatky k tejto zmluve musia byt vyhotovené v pisomnej forme
a podpisané Statutarnymi zastupcami zmluvnych stran.

. Zmluvné strany si navzdjom zodpovedaju za Skody, ktoré spdsobia druhej zmluvnej
strane, nedodrZanim tejto zmluvy alebo zavinenym konanim alebo opomenutim jednej zo
zmluvnych stran.

. Prdva a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a zdk. ¢. 116/1990 Z.z. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.

. Tato zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, z ktorych dva obdrzi najomca a dva
prenajimatel’, dve vyhotovenia st uréené pre potreby Uradu PSK.

. Tato zmluva je platna diiom podpisu a ucinna nasledujicim ditom po jej zverejneni na
webovom sidle prenajimatela, najskor vSak diiom schvélenia PSK v sulade so Zasadami
hospodarenia a nakladania s majetkom PSK v platnom zneni.

. Obe zmluvné strany svojimi podpismi potvrdzuju, Ze ustanoveniam tejto zmluvy
porozumeli ¢o do obsahu i rozsahu, tieto vyjadruja ich slobodnt vol'u a zavizuju sa ich
dobrovolne plnit’.

V Bardejove dna 10.12.2018 V PreSove diia 10.12.2018
Za prenajimatela: Za najomcu:
|ngJar03|aV Bujda ...................... MonSJan BabjakSJ ..........

riaditel’ skoly presovsky arcibiskup metropolita



Sucasti zmluvy :

Priloha ¢. 1 — Mesacny rozpis uhrad za energie a sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
Priloha ¢. 2 — Kopia vypisu z listu vlastnictva

Priloha ¢. 3 — Kopia katastralnej mapy

Priloha ¢. 4 — Schematicky nacrt predmetu najmu

Tato zmluva bola zverejnend dna : .........ccceeevveeeeevcieeceeenne.

Tato zmluva nadobtda 0EINNOSt dNA  .oooeveevviiiiiie e



Priloha &. 1 k Zmluve ¢&. S1/02/2018

Mesacny rozpis uhrad za energie a sluzby
spojené s uZivanim predmetu najmu

Vypocet :

Teplo: Celkové néklady za rok 2017 = 16923 € : celk. vymera 3315 m?= 5,10 €/m?/rokK :
12 mes. = 0,43€/m?/mes. x prenajatd vymera 208,9 m? = 89,83 €/mes.

Vodné, stoné: Na zaklade vyhlasky 397/2003 Z.z.
26 0s6b x 7,3 m®= 189,80 m®: 12 mes. = 15,82 m® /mes. x cena 2,79 € = 44,14 €/mes.

Zrazkové vody: Celkové naklady za rok 2017 = 588 € : 3315 m? = 0,18 €/m?/rok : 12
mes. = 0,015€/mes. x 208,9 m?= 3,13 €/mes.

Elektrina: Celk. naklady za rok 2017 = 7 342,70 € : 3315 m? = 2,21 €/m?/rok : 12 mes.
= 0,18 €/mes. x 208,9 m? = 37,60 €/mes.

Odpad: Celkovy néklad na rok 2017 = 1084,16 € : 3315 m? = 0,327 €/m?/rok : 12 mes.
= 0,027 x 208,9 m?= 5,64 €/mes.

Daii z nehnutePnosti: Celkova dan za rok 2017 = 463 € : 1656 = 0,28 €/m?/rok : 12 mes.
= 0,023 x celkova prenajata plocha 208,9 m? = 4,80 €/mes.

Revizie elektro: Celkové naklady za rok 2017 = 160 € : 3315 m? = 0,048 €/m?/rok : 12
mes. = 0,004 € x 208,9 m? = 0,84 €/mes.

Poistenie majetku /Zivelné/: Celkové naklady za rok 2017 = 794,44 : 3315 m? = 0,239
€/m?/rok : 12 mes. = 0,019 € x 208,9 m?= 3,97 €/mes.

Platné k 15.12.2018



